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Prezydent
Miasta Koszalina

Koszalin, dnia 19 stycznia 2026 roku
A-11-4.6733.17.2025.KK
DECYZJA NR 1/2026

O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie:

o art. 50 ust. 1, art. 51 ust. 1 pkt 2, art. 52 ust. 1, art. 53 ust. 3, art. 54 i art. 4 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024r, poz. 1130 ze zm.) w zwigzku z art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. 2024 poz. 1145 ze zm.),

o art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks postepowania administracyjnego (t). Dz. U. z 2025 poz. 1691),
po rozpatrzeniu wniosku Inwestora: Lotniczego Pogotowia Ratunkowego, w sprawie ustalenia lokalizacji
inwestycji celu publicznego dla zamierzenia budowlanego polegajacego na budowie catorocznej bazy
$migtowcowej stuzby ratownictwa medycznego (HEMS) Lotniczego Pogotowia Ratunkowego
w Koszalinie wraz z infrastruktura towarzyszaca, na terenie dziatek nr 56/1i 56/2 w obrebie ewidencyjnym
0037,

USTALAM LOKALIZACJE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO
dla zamierzenia budowlanego polegajacego na budowie catorocznej bazy $miglowcowej stuzby
ratownictwa medycznego (HEMS) Lotniczego Pogotowia Ratunkowego w Koszalinie

wraz z infrastruktura towarzyszaca, na terenie dzialek nr 56/1 i 56/2 w obrebie ewidencyjnym 0037.

A. Rodzaj inwestycji: budowa bazy $miglowcowej stuiby ratownictwa medycznego HEMS,
w skiad, ktérej wchodzi m. in:

e budowa budynku biurowo-socjalnego dwukondygnacyjnego z  hangarem
przeznaczonym dla stacjonowania $migtowcow;

e budowa plyty przedhangarowej i trzech miejsc postojowych smigtowca (TLOF - strefa
przyziemienia i wznoszenia) - w tym jedno wyposazone w przesuwnice, ktéra zapewni
mozliwo$¢ transportu $émigtowca, po torowisku do hangaru lotniczego w budynku bazy
LPR);

e budowa platformy, rampy i torowiska pod przesuwnice dla $migtowca;

e budowa strefy koncowego podejscia i startu $migtowca — FATO wraz z o$wietleniem
nawigacyjnym — punkt celowania;

e budowa wolnostojacego masztu antenowego o wysokosci do 50m (z antena) nad
poziomem terenu, z oznakowaniem - oéwietleniem przeszkodowym dziennym
i nocnym;

e budowe niezbednej infrastruktury technicznej; sieci i instalagji elektrycznych
zewnetrznych, przytacza, systemu technicznego zabezpieczenia budynku; budowe
systemu potaczen statych i radiowych;

e budowe niezbednych obiektéw, urzadzen budowlanych i instalagji dla funkcjonowania
planowanej inwestycji.
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Miasta Koszalina

B. Ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu:

) 8

Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu:

o dziatka numer 56/1 i 56/2 w obrebie ewidencyjnym 0037 stanowig nieruchomosci oznaczone
jako inne tereny budowlane; wtasnos¢: Lotniczego Pogotowia Ratunkowego.

Zabudowa i zagospodarowanie terenu zgodnie z:

e ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (Dz. U. z 2025 poz. 418 ze zmianami)
wraz z przepisami wykonawczymi,

e ustawa z dnia 3 lipca 2002 roku Prawo lotnicze (Dz. U. z 2025 poz. 1431) wraz z przepisami
wykonawczymi,

e ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 roku Prawo energetyczne (Dz. U. z 2024 poz. 266 ze zmianami)
wraz z przepisami wykonawczymi,

e ustawag z dnia 21 marca 1985 roku o drogach publicznych (tj. Dz. U. z 2025 poz. 889) wraz
z przepisami wykonawczymi,

e ustawa z dnia 14 grudnia 2012 roku o odpadach (Dz. U. z 2023 r., poz. 1587 ze zmianami)
wraz z przepisami wykonawczymi,

o ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r., poz. 1478 ze zmianami)

wraz z przepisami wykonawczymi,

e ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2025 r,, poz. 647
ze zmianami) wraz z przepisami wykonawczymi,

e ustawag z dnia 20 lipca 2017 roku Prawo wodne (Dz. U. z 2025 poz. 960 ze zmianami) wraz
z przepisami wykonawczymi.

C. Warunki i wymagania ksztattowania tadu przestrzennego:

1. Nieprzekraczalna linia zabudowy — nie ustala sie.

2. Szeroko$é¢ elewacji frontowej budynku — nie ustala sie.

3. Powierzchnia zabudowy budynkiem biurowo-socjalnym z hangarem przeznaczonym dla
stacjonowania $migtowca do 10% powierzchni dziatek nr 56/1i 56/2 w obrebie ewidencyjnym 0037.

4. Kat nachylenia dachu — o spadku do 5°.

5. Wysokos¢:

e zabudowy do 12 m,

e masztu antenowego z anteng do 50 m.

6. Szczegdtowe warunki i wymagania dotyczace inwestycji musza by¢ zgodne z obowigzujgcymi
odlegtoéciami od budynkéw, obiektdw i sieci oraz uzyskanymi warunkami technicznymi. Szczeg6ina
uwage, nalezy zwréci¢ na zachowanie wymaganych odlegtodci przy zblizeniach i skrzyzowaniach
projektowanej inwestycji z istniejagcym uzbrojeniem podziemnym i nadziemnym infrastruktury
technicznej.

7. Teren biologicznie czynny — minimum 50% tacznie na dziatkach nr 56/1 i 56/2 w obrebie
ewidencyjnym 0037.

8. Miejsca postojowe - do 10 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych.
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D. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1.

Inwestycja musi spetnia¢ wymagania przepiséw regulujacych ochrong $rodowiska i ochrone zdrowia
ludzi.

Nalezy zachowa¢ warunki ochrony $rodowiska oraz warunki korzystania z jego zasobow
z uwzglednieniem zréwnowazonego rozwoju wynikajagcego z wymagan ustawy Prawo ochrony
érodowiska - w zakresie przygotowania i realizacji inwestycji wymagane jest: oszczgdne korzystanie
z terenu, uwzglednienie przepisébw ochrony $rodowiska na obszarze prowadzenia prac,
aw szczegolnosci ochrony gleby, zieleni, w tym zwtaszcza drzew, naturalnego uksztattowania terenu
i stosunkéw wodnych, stosowania rozwiazan, ktére ograniczajg zmiang stosunkéw wodnych do
rozmiaréw niezbednych ze wzgledu na specyfike przedsiewziecia, nie powodowanie przekroczenia
standardéw emisyjnych oraz pogorszenia stanu $rodowiska w znacznych rozmiarach lub zagrozenia
zycia lub zdrowia ludzi.

Prace ziemne oraz inne prace zwigzane z wykorzystaniem sprzetu mechanicznego lub urzadzen
technicznych, prowadzone w obrebie bryty korzeniowej drzew lub krzew6w powinny by¢ wykonane
w spos6b najmniej szkodzacy drzewom lub krzewom.

Planowana wycinke drzew przeprowadzi¢ jedynie w niezbednym zakresie, tj. w miejscu
projektowanych elementéw bazy HEMS oraz dotyczaca drzew mogacych stanowi¢ przeszkode
lotnicza podczas eksploatacji obiektu, po uzyskaniu zgody wymaganej przepisami odrgbnymi.
Planowane przedsiewziecie zlokalizowane jest poza granicami obszaru objetego programem Natura
2000 (potencjalny specjalny obszar ochrony siedlisk pn. ,Bukowy Las Gorki” — kod PLH 320062)
i nie kwalifikuje sie do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco negatywnie oddziatywac
na obszar Natura 2000 ,Bukowy Las Gérki”, z uwagi na odlegtos¢ przedsigwzigcia od ww. obszaru
Natura 2000 oraz zakres przewidywanych prac.

Teren inwestycji znajduje sie w obszarze chronionego krajobrazu ,Koszalifiski Pas Nadmorski”,
ktérego celem powotania jest ochrona wartosci przyrodniczych, historycznych i kulturowych, jak
réwniez krajobrazowych, na ktérym obowiazujg zakazy wprowadzone Uchwatg Nr XXXIl/375/09
Sejmiku Wojewédztwa Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzesnia 2009 r. w sprawie obszaréw
chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2014 roku, poz. 1637).

Planowana inwestycja nalezy do przedsiewzig¢, o ktdrych mowa w ustawie z dnia 3 pazdziernika
2023 roku o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie érodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r,, poz. 1112
ze zm.) i znajduje sie w katalogu zawartym w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia
2019 roku w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019
r. poz. 1839 ze zm.). Inwestor uzyskat decyzje Prezydenta Miasta Koszalina z dnia 31 pazdziernika
2025 roku o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla budowy bazy HEMS Lotniczego Pogotowia
Ratunkowego w Koszalinie wraz z infrastrukturg towarzyszaca, w ktdrej stwierdzono brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla planowanego przedsiewziecia.

Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspétczesne;:

W razie odkrycia w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych zwiazanych z planowana
inwestycja przedmiotu, co do ktdrego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, osoby
wykonujace roboty budowlane obowigzane sa: wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzic¢
lub zniszczy¢ odkryty przedmiot; zabezpieczy¢ przy uzyciu dostepnych Srodkéw przedmiot i miejsce
jego odkrycia; niezwtocznie zawiadomi¢ Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Szczecinie,
Delegatura w Koszalinie, ul. Zwyciestwa 125, Koszalin.

Warunki obstugi w zakresie komunikagji i infrastruktury technicznej:

Zaopatrzenie w energie elektryczng - powigza¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami oraz
warunkami przytaczenia do sieci elektroenergetycznej Energa-Operator S.A.

Zaopatrzenie w wode — do czasu zrealizowania sieci wodociaggowej dopuszcza sie zaopatrzenie

w wode z wlasnego ujecia wody.
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3. W zakresie zabezpieczenia wody dla celéw p-poz. ze zbiornika, ktéry moze by¢ zasilany réwniez
ze zbiornika retencyjnego.

4. Sposéb odprowadzenia éciekéw bytowych — do czasu zrealizowania sieci kanalizacji sanitarne;
do szczelnego bezodptywowego zbiornika na $cieki bytowe; $cieki z warsztatowej czesci hangaru,
nalezy podczyszczaé w separatorze substancji ropopochodnych z odprowadzeniem do odrebnego
zbiornika.

5. Sposdb odprowadzania wéd opadowych - poprzez budowe zbiornika retencyjnego dla wod
opadowych z mozliwoscia rozsaczania nadmiaru na wtasnym terenie nieutwardzonym.

6. Utylizacja odpadéw — wszystkie odpady powstajace w fazie budowy i eksploatacji inwestydji nalezy
segregowac i zagospodarowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

7. Obstuga komunikacyjna - z wykorzystaniem istniejgcej dostepnosci i obstugi komunikacyjnej; dostep
do drogi wojewddzkiej nr 206, stanowiacej ulice Zwyciestwa zapewniony zostanie poprzez droge
leéna zlokalizowana na dziatkach nr 359/2 i 353/3 w obrebie ewidencyjnym 0037.

8. Pozostate media: nie dotyczy.

G. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:

1. Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza
prawa whasnoéci i uprawnien oséb trzecich. Przed uzyskaniem pozwolenia na budowe, nalezy uzyskaé
tytut do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane.

2. Inwestycja nie moze pogarsza¢ warunkéw uzytkowania nieruchomosci, a ponadto nalezy spetnic
wymagania dotyczace ochrony uzasadnionych intereséw o0séb trzecich.

3. Zgodnie z art. 5 ust. 1 ustawy Prawo budowlane - obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim
urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowac
i budowaé, w sposob okreslony w przepisach, w tym techniczno-budowlanych, oraz zgodnie

z zasadami wiedzy technicznej.

H. Ustalenia dotyczace terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, w tym terenéw
gérniczych, zagrozonych niebezpieczefistwem powodzi oraz osuwaniem si¢ mas ziemnych:
nie dotyczy.

l. Linie rozgraniczajace teren inwestycji:

1. Oznaczono na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000, stanowiacej zatacznik graficzny
do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

W dniu 3 grudnia 2025 roku Inwestor: Lotnicze Pogotowie Ratunkowe, ztozyt wniosek w sprawie

ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego dla zamierzenia budowlanego polegajacego na budowie

catorocznej bazy $migtowcowej stuzby ratownictwa medycznego (HEMS) Lotniczego Pogotowia

Ratunkowego w Koszalinie wraz z infrastruktura towarzyszaca, na terenie dziatek nr 56/1 i 56/2 w obrebie

ewidencyjnym 0037.

Stosownie do art. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenie przeznaczenia

terenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz okreélenie sposobéw zagospodarowania

i warunkéw zabudowy terenu nastepuje w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, w

przypadku braku planu miejscowego w decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

W dniu 5 grudnia 2025 roku, organ wszczat postepowanie dla ww sprawy.

W myél przepiséw art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zwiazku
z art. 6 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami budowa bazy $migtowcowej stuzby ratownictwa
medycznego wraz z infrastrukturg towarzyszaca jest inwestycjg celu publicznego.

Zgodnie z art. 53 ust. 1 i 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, organ przeprowadzit
postepowanie oraz dokonat analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu i analizy urbanistyczno-
architektonicznej.
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W ramach przeprowadzonej, obszernej analizy stwierdzono, ze:
- przedmiotowe dziatki nie sa objete miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego;

- planowane przedsigwzigcie zlokalizowane jest poza granicami obszaru objetego programem Natura
2000 (potencjalny specjalny obszar ochrony siedlisk pn. ,Bukowy Las Gérki” — kod PLH 320062)
i nie kwalifikuje sie do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco negatywnie oddziatywac
na obszar Natura 2000 ,Bukowy Las Goérki”, z uwagi na odlegtos¢ przedsigwzigcia od ww. obszaru
Natura 2000 oraz zakres przewidywanych prac;

- teren inwestycji znajduje sig w obszarze chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski®, ktérego
celem powotania jest ochrona wartoéci przyrodniczych, historycznych i kulturowych, jak réwniez
krajobrazowych, na ktérym obowiazujg zakazy wprowadzone Uchwata Nr XXXII/375/09 Sejmiku
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzeénia 2009 r. w sprawie obszarow chronionego
krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2014 roku, poz. 1637);

- planowana inwestycja znajduje sie w bezposrednim sasiedztwie lasow;

- dziatki zgodnie z decyzja MON z czerwca 2023 roku, nie sa ternami zamknigtymi. Decyzja Nr 109/MON
Ministra Obrony Narodowej z dnia 10 pazdziernika 2023 r. zmieniajaca decyzj¢ w sprawie ustalenia
terenéw zamknietych w resorcie obrony narodowej (Dziennik Urzedowy Ministra Obrony
Narodowej rok 2023 poz. 124),

- Pafistwowe Gospodarstwo Leéne Lasy Paristwowe zawarly umowe/zgode z Inwestorem, na dzierzawe
gruntéw, na ktérych zlokalizowana jest droga lesna (dz. nr 353/3 i 359/2 w obr. 0037).

- Prezydent Miasta Koszalina w dniu 31 pazdziernika 2025 roku wydat decyzje o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla budowy bazy HEMS Lotniczego Pogotowia Ratunkowego w Koszalinie
wraz z infrastrukturg towarzyszaca, w ktorej stwierdzono brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko dla planowanego przedsiewzigcia.

Zgodniez art. 53 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stronom zapewniono udziat
w prowadzonym postepowaniu administracyjnym. W terminie od 5 grudnia 2025 roku do 22 grudnia 2025
roku, wywieszone byto na tablicy ogtoszer tutejszego Urzedu i publikowane na stronie internetowej
www.bip koszalin.pl. obwieszczenie o podjetym postepowaniu w sprawie wydania decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestydji celu publicznego dla przedmiotowej inwestydji.

Treé¢ decyzji sformutowano w oparciu o przedtozony przez Inwestora wniosek oraz na podstawie przepisow
odrebnych.

Na podstawie art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym decyzje o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego wydaje sie po zajeciu stanowiska przez organy uzgadniajace:

e Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Koszalinie, postanowieniem z dnia 18 grudnia 2025 roku,
znak: ZNS.9022.8.3043.2025 uzgodnit projekt niniejszej decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych;

o Prezes Urzedu Lotnictwa Cywilnego w Warszawie - uzgodnienie nastapito w trybie art. 106 ustawy
Kodeks postepowania administracyjnego;

e Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska (art. 53 ust. 4 pkt 8) — w odniesieniu do innych niz
wymienione w pkt 7 obszaréw objetych ochrong na podstawie przepisow o ochronie przyrody.
Przepisu, 0 ktérym mowa w ust. 4 pkt 8, nie stosuje sie do inwestycji, dla ktrych przeprowadzono
ocene oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko, zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o érodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na érodowisko, w trakcie ktdrej uzgodniono realizacje przedsiewzigcia z
Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska.

Zgodnie z art. 10 KPA strony zawiadomiono o mozliwosci zapoznania sig z zebranymi materiatami, dowodami
sprawy i mozliwoéci ztozenia ewentualnych zadan. Strony nie wniosty uwag ani zadan.
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Projekt decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego sporzadzony zostat przez osobe spetniajacg wymogi
art. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Niniejsza decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Biorgc powyzsze pod uwage nalezato orzec jak w sentendji decyzji.

POUCZENIE

Niniejsza decyzja nie upowaznia do rozpoczecia robét budowlanych i nie rodzi prawa do terenu oraz nie narusza
prawa wiasnosci i uprawnien oséb trzecich.

Whioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych
w zwigzku z otrzymana decyzjg ustalajacg warunki zabudowy.

W niniejszej decyzji nie rozstrzygnieto o usytuowaniu i rozwigzaniach projektowych obiektéw budowlanych.
W sprawach tych organ bedzie orzekat na etapie zatwierdzenia projektu budowlanego i wydania pozwolenia
na budowe.

Do wniosku o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe inwestor winien dotaczyC ninigjsza decyzje
po uprzednim potwierdzeniu jej ostatecznosci.

Od decyzji ninigjszej stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Koszalinie
za poérednictwem Prezydenta Miasta Koszalina w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec
organu administragji publicznej, ktory wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

W przypadku uchwalenia planu miejscowego, ktérego ustalenia beda inne niz w przedmiotowej decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, nastapi jej wygasniecie zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ww. przepisu nie stosuje sie, jezeli wydana bedzie ostateczna
decyzja o pozwoleniu na budowe.

Zalaczniki stanowiace integralna czes¢ decyzji:
Numer 1 - mapa sytuacyjno-wysokosciowa w skali 1:1000 (cze$¢ graficzna).
Numer 2 - wyniki analizy funkgji, cech zabudowy i zagospodarowania terenu (czes¢ tekstowa).

Z up. Prezydenta Miasta
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ANALIZA WARUNKOW | ZASAD ZAGOSPODAROWANIA ORAZ STANU FAKTYCZNEGO | PRAWNEGO TERENU
W ZWIAZKU Z WYDANIEM DECYZJI O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO
‘ DLA ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO POLEGAJACEGO
NA BUDOWIE CALOROCZNEJ BAZY $MIGEOWCOWEJ StUZBY RATOWNICTWA MEDYCZNEGO (HEMS)
LOTNICZEGO POGOTOWIA RATUNKOWEGO W KOSZALINIE WRAZ Z INFRASTRUKTURA TOWARZYSZACA,
NA TERENIE DZIALEK NR 56/1 | 56/2 W OBREBIE EWIDENCYJNYM 0037
Podstawa prawna:

Na podstawie art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2024 r, poz. 1130 ze zm)), w postepowaniu zwigzanym z wydaniem decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego - wtasciwy organ dokonuje analizy,

rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003 r. w sprawie oznaczeh i nazewnictwa stosowanych
w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestydji celu publicznego i decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz.

1589 z 2003r.).

Przedmiot analizy:
whniosek inwestora o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego,
stan faktyczny i prawny terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestydji,
warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrebnych.

AD.1 WNIOSEK INWESTORA
W dniu 3 grudnia 2025 roku Inwestor: Lotnicze Pogotowie Ratunkowe, ztozyt wniosek w sprawie ustalenia lokalizacji

inwestycji celu publicznego dla zamierzenia budowlanego polegajacego na budowie catorocznej bazy $migtowcowej
stuzby ratownictwa medycznego (HEMS) Lotniczego Pogotowia Ratunkowego w Koszalinie wraz z infrastruktura
towarzyszaca, na terenie dziatek nr 56/1 i 56/2 w obrebie ewidencyjnym 0037.

AD.2 ANALIZA STANU FAKTYCZNEGO | PRAWNEGO TERENU (ART. 53. UST.3)
1) Opis zagospodarowania terenu inwestycji z uwzglednieniem stanu prawnego:

e  dzialka numer 56/1 i 56/2 w obrebie ewidencyjnym 0037 stanowia nieruchomosci oznaczone jako inne tereny
budowlane; wtasnos¢: Lotniczego Pogotowia Ratunkowego.

2) Stan planistyczny terenu:

1.
2.

Przedmiotowe dziatki nie sg objete miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina (ktére
okreéla polityke przestrzenna gminy, w tym lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego), przyjetym
Uchwata Nr XLVII/673/2014 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 4 wrzeénia 2014 roku przedmiotowe dziatki
znajduje sie na terenach elementarnych: E.08f.Ul oraz E.03d.ZL.

Zgodnie z art. 9 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
studium nie jest aktem prawa miejscowego.

Na ewentualna wycinke drzew, nalezy uzyska¢ zgode w trybie obowiazujacych przepisow.

Planowane przedsiewziecie zlokalizowane jest poza granicami obszaru objetego programem Natura 2000
(potencjalny specjalny obszar ochrony siedlisk pn. ,Bukowy Las Gorki” - kod PLH 320062) i nie kwalifikuje sie
do przedsiewzig¢é mogacych potencjalnie znaczaco negatywnie oddziatywa¢ na obszar Natura 2000 ,Bukowy Las
Gérki”, z uwagi na odlegtoéé przedsiewziecia od ww. obszaru Natura 2000 oraz zakres przewidywanych prac.
Odlegtoéci projektowanej sieci i urzadzen projektowac zgodnie z obowigzujacymi przepisami przy zastosowaniu
minimalnych koniecznych parametréw.

Dopuszcza sie wykorzystanie, rozbudowe, przebudowe oraz ewentualng rozbidrke istniejacego, na terenie
przedmiotowych dziatek uzbrojenia i urzadzen budowlanych.

Zapewni¢ wymagane odlegtoéci przy zblizeniach i skrzyzowaniach projektowanej inwestycji z istniejacym
uzbrojeniem podziemnym i nadziemnym infrastruktury technicznej oraz zgodno$¢ z uzyskanymi warunkami
technicznymi.

Teren inwestycji znajduje sie w obszarze chronionego krajobrazu ,Koszalifiski Pas Nadmorski”, ktérego celem
powotania jest ochrona wartoéci przyrodniczych, historycznych i kulturowych, jak réwniez krajobrazowych,
na ktorym obowigzuja zakazy wprowadzone Uchwata Nr  XXXI/375/09 Sejmiku  Wojewo6dztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzeénia 2009 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj.

Zach. z 2014 roku, poz. 1637). CRBSETR. IE vofices
DO DECYZJI
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9. Obszar lokalizacji inwestycji pokazano na zataczniku graficznym w skali 1:1000 zataczony do projektu decyzji.

Ad3 ANALIZA WARUNKOW | ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ JEGO ZABUDOWY
WYNIKAJACA Z PRZEPISOW ODREBNYCH (ART. 53 UST. 3 UoPiZP)
Przepisy szczegblne, ktére nalezy uwzgledni¢ przy wykonaniu projektu budowlanego i realizacji przedmiotowego
zamierzenia budowlanego:
Na wnioskowanym terenie i dla realizacji wskazanego zamierzenia inwestycyjnego obowiazuja przepisy, w tym:
o ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (Dz. U. z 2025 poz. 418 ze zmianami) wraz z przepisami
wykonawczymi,
e ustawa z dnia 3 lipca 2002 roku Prawo lotnicze (Dz. U. z 2025 poz. 1431) wraz z przepisami wykonawczymi,
o ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 roku Prawo energetyczne (Dz. U. z 2024 poz. 266 ze zmianami) wraz z
przepisami wykonawczymi,
o ustawa z dnia 21 marca 1985 roku o drogach publicznych (tj. Dz. U. z 2025 poz. 889) wraz z przepisami

wykonawczymi,
o ustawa z dnia 14 grudnia 2012 roku o odpadach (Dz. U. z 2023 r, poz. 1587 ze zmianami)

wraz z przepisami wykonawczymi,
o ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r, poz. 1478 ze zmianami)

wraz z przepisami wykonawczymi,
o ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2025 r., poz. 647 ze zmianami) wraz

z przepisami wykonawczymi;
e ustawa z dnia 20 lipca 2017 roku Prawo wodne (Dz. U. z 2025 poz. 960 ze zZmianami) wraz z przepisami

wykonawczymi.

Budowa bazy émigtowcowej stuzby ratownictwa medycznego HEMS, w sktad, ktérej wchodzi m. in.:

e budowa budynku biurowo-socjalnego dwukondygnacyjnego z hangarem przeznaczonym dia
stacjonowania $migtowca;

o budowa ptyty przedhangarowej i trzech miejsc postojowych Smigtowca (TLOF - strefa przyziemienia
i wznoszenia) - w tym jedno wyposazone w przesuwnice, ktdra zapewni mozliwos$¢ transportu
$migtowca, po torowisku do hangaru lotniczego w budynku bazy LPR);

e budowa platformy, rampy i torowiska pod przesuwnice dla $migtowca;

e budowa strefy kohcowego podejécia i startu $migtowca — FATO wraz z oéwietleniem nawigacyjnym
- punkt celowania;

o budowa wolnostojacego masztu antenowego o wysokoéci 50m (z anteng) nad poziomem terenu,
z oznakowaniem — oéwietleniem przeszkodowym dziennym i nocnym;

o budowe niezbednej infrastruktury technicznej; sieci i instalacji elektrycznych zewnetrznych,
przytacza, systemu technicznego zabezpieczenia budynku; budowe systemu potaczen statych
i radiowych;

o budowe niezbednych obiektéw, urzadzen budowlanych i instalacji dla funkcjonowania planowanej

inwestycji.

Warunki i wymagania ksztattowania tadu przestrzennego

o Nieprzekraczalna linia zabudowy - nie ustala sie.

o Szerokoé¢ elewacji frontowej budynku — nie ustala sie.

e Powierzchnia zabudowy budynkiem biurowo-socjalnym z hangarem przeznaczonym dla stacjonowania
$migtowca do 5% powierzchni dziatek nr 56/1 i 56/2 w obrebie ewidencyjnym 0037.
Kat nachylenia dachu - o spadku do 5°.
Wysokosé:
zabudowy do 12 m,
masztu antenowego z anteng do 50 m.
Szczegbtowe warunki i wymagania dotyczace inwestycji musza by¢ zgodne z obowigzujacymi
odlegtoéciami od budynkéw, obiektéw i sieci oraz uzyskanymi warunkami technicznymi. Szczegéing
uwage, nalezy zwrdci¢ na zachowanie wymaganych odlegtoéci przy zblizeniach i skrzyzowaniach
projektowanej inwestycji z istniejacym uzbrojeniem podziemnym i nadziemnym infrastruktury
technicznej.



Teren biologicznie czynny — minimum 50% tacznie na dziatkach nr 56/1 i 56/2 w obrebie ewidencyjnym
0037.

Miejsca postojowe - do 10 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych.

Zaopatrzenie w energie elektryczng - powiaza¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz warunkami
przytaczenia do sieci elektroenergetycznej Energa-Operator S.A.

Zaopatrzenie w wode - do czasu zrealizowania sieci wodociaggowej dopuszcza sie zaopatrzenie

w wode z wtasnego ujecia wody.
W zakresie zabezpieczenia wody dla celéw p-poz. ze zbiornika, ktéry moze by¢ zasilany rowniez ze

zbiornika retencyjnego.

Spos6b odprowadzenia $ciekéw bytowych - do czasu zrealizowania sieci kanalizagji sanitarnej do
szczelnego bezodptywowego zbiornika na écieki bytowe; Scieki z warsztatowej czeéci hangaru, nalezy
podczyszczal w separatorze thuszczu i oleju z podprowadzeniem do odrgbnego zbiornika.

Sposéb odprowadzania wod opadowych — poprzez budowe zbiornika retencyjnego dla wod opadowych
z mozliwoécia rozsaczania nadmiaru na wtasnym terenie nieutwardzonym.

Utylizacja odpadéw — wszystkie odpady powstajace w fazie budowy i eksploatacji inwestycji nalezy
segregowac i zagospodarowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Obstuga komunikacyjna — z wykorzystaniem istniejacej dostepnosci i obstugi komunikacyjnej; dostep do
drogi wojewddzkiej nr 206, stanowiacej ulice Zwyciestwa zapewniony zostanie poprzez droge lesna
zlokalizowana na dziatkach nr 359/2 i 353/3 w obrebie ewidencyjnym 0037.

Pozostate media: nie dotyczy.
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